Załącznik Nr 1
do uchwały Nr 99

Rady Nadzorczej z dnia 20.02.2007r

R E G U L A M I N
tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego i modernizacji
w Spółdzielni Mieszkaniowej „PAX”

§ 1
Tworzy się fundusz remontowy i modernizacji w celu zabezpieczenia środków na finansowanie remontów i modernizacji mających na celu utrzymanie w należytym stanie technicznym zasobów mieszkaniowych Spółdzielni oraz zapobieganie ich dekapitalizacji.

§ 2
Fundusz remontowy i modernizacji tworzony jest z:

1. odpisów dokonywanych w ciężar kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w wysokości zapewniającej środki na realizację planu remontów i modernizacji w skali Spółdzielni. Konkretną wysokość odpisów uchwalać będzie każdorazowo Rada Nadzorcza na uzasadniony wniosek Zarządu ,
2. obciążeń osób zwalniających lokale za zużycie urządzeń w tych lokalach,

3. dotacji na częściowe pokrycie kosztów robót remontowych i modernizacyjnych,
4. nadwyżki przychodów nad kosztami działalności własnych zespołów konserwatorskich wykonujących remonty i modernizację,

5. rozliczeń międzyokresowych działalności statutowej Spółdzielni,

6. subwencji i darowizn,
7. kar umownych uzyskiwanych od wykonawców robót remontowych i modernizacyjnych,

8. odszkodowań uzyskanych od ubezpieczyciela za szkody powstałe w zasobach Osiedli.
§ 3
Dokonywane, przez osoby posiadające tytuły prawne do lokali, wpłaty, o których mowa w art. 6 ust. 3 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, ewidencjonowane  są na poszczególne budynki i przeznaczane na remonty i modernizację tychże budynków.

§ 4
1. Tworzy się centralną rezerwę  funduszu remontowego i modernizacyjnego Spółdzielni, zasilaną ze środków wymienionych w § 2  pkt. 4 – 6, oraz  przez:
· środki ze sprzedaży lokali,  do których  spółdzielcze lokatorskie prawo wygasło,

· środki z ustanowienia prawa do  części wspólnych budynku, z wynajmu części nieruchomości na reklamy i t.p. 
· wpłaty różnicy pomiędzy wartością rynkową lokalu a zwaloryzowaną wartością wniesionego całego wkładu mieszkaniowego albo jego części – pomniejszoną o spłatę podlegającego odprowadzeniu do budżetu państwa umorzenia kredytu obciążającego dany lokal (art. 461 w zw. z art. 12 ust. 1 pkt 5 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych).
2. Zgromadzone na centralnej rezerwie funduszu remontowego i modernizacyjnego Spółdzielni  środki przeznaczane mogą być przez Spółdzielnię na:

· remonty i modernizację budynków lub infrastruktury  będących własnością Spółdzielni,

· pożyczki dla nie cierpiących zwłoki remontów i modernizacji budynków  wymagających  dużych nakładów finansowych,  dla których nie zgromadzono odpowiednich, niezbędnych dla ich przeprowadzenia   środków w trybie § 3; zwrot pożyczonych kwot, wraz z oprocentowaniem równym wskaźnikowi inflacji robót budowlanych  publikowanym przez GUS, następować będzie  z wpłat na fundusz remontowy i modernizacyjny dokonywanych przez osoby posiadające tytuły prawne do lokali w tym budynku, w okresie następującym bezpośrednio po udzieleniu pożyczki – aż do jej całkowitej spłaty wraz z oprocentowaniem za okres trwania pożyczki.

§ 5
1. Zakres robót remontowych i modernizacyjnych na dany rok ustalany jest w planie gospodarczym, uchwalanym corocznie  przez Radę Nadzorczą w ramach jej uprawnień wynikających z § 69 ust. 1 pkt. 1 Statutu, a poprzedzony zostaje ustaleniami dokonanymi z Radą Osiedla w trybie § 89 pkt. 5 Statutu.

2.  Przed przystąpieniem do prac remontowych i modernizacyjnych zgromadzić należy środki finansowe gwarantujące pokrycie kosztów tego remontu lub znacznej jego części, a realizację  robót należy prowadzić  zgodnie z Regulaminem udzielania zamówień na roboty budowlane, dostawy i usługi wykonywane na rzecz Spółdzielni Mieszkaniowej „PAX” (uchwała nr 50 Rady Nadzorczej z 15. 06. 2005 roku).
3. Dopuszcza się podjęcie decyzji o remoncie i modernizacji, mimo braku wystarczających środków finansowych zgromadzonych w trybie § 3, jeżeli jest on konieczny ze względu na zagrożenie życia mieszkańców bądź osób trzecich, wynika z obowiązujących przepisów prawa bądź z nakazów/decyzji uprawnionych organów. 
     Pokrycie kosztów tego remontu i modernizacji nastąpi wówczas w trybie ustalonym w § 4 ust. 2.

§ 6
1. Wysokość odpisów na fundusz remontowy i modernizacji uchwalana jest corocznie, na wniosek Zarządu, przez Radę Nadzorczą w ramach planu remontów i modernizacji Spółdzielni.

2. Fundusz zaewidencjonowany na poszczególne budynki zmniejsza
    się z tytułu wydatków na pokrycie kosztów remontów i modernizacji zasobów mieszkaniowych.

§ 7
Regulamin niniejszy stanowi załącznik do Uchwały nr 95 Rady Nadzorczej podjętej w dniu 24 stycznia 2007r.
